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25 augusti 2017

STADGAR

Foreningens firma och indamal

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Haninge Park 4 (769606-2632).

2%

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

3%

Foreningens styrelse skall ha sitt site 1 Haninge kommun.

Riilkenskapsar
4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

58

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt. En medlem
som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

7%

For bostadsritten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviags s att den i forhillande till lagenhetens insats kommer att motsvara
vad som beloper pé lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar

i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten cller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning
eller arca.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635)
péa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med overgang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av
bostadsrittshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2.5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring,

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt
uppgé till 10 % per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lidgenheten dr upplaten.

Foreningen har ratt till drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda
avgifter enligt denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven
ersittning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Obetald avgift for andrahandsuthyrning dr en grund for forverkande av bostadsritten.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som toreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer, Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Finansiering av fastighetens underhall sidkerstélles genom féreningens
avskrivningsplan samt att foreningens laneskuld amorteras ner i den takt som
ekonomin tillater.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek for

att sakerstalla underhallet av fastigheterna.

Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny ridkning.
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Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Samtliga ledamater valjs pa ett ar. Val av ledamoter till styrelsen sker pa
ordinarie féreningsstaimma.

Valberedning viljs pa ett ar och bestar av tva medlemmar varav en sammankallande.
Ordforande och kassor bor e] avgd samma ar.

Konstituering och beslutsforhet

10 &

Styrelsen konstituerar sig sjidlv. Styrelsen ar beslutsmassig nar de vid sammantradet
nirvarande ledamdaterna overstiger hilften av antalet ledamater i styrelsen. For
giltighet av fattade beslut fordras att minst tre ledamaéter dr narvarande och att enighet
rader om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter 1 forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot 1
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevidrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtrtt.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen;
att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att

avlimna drsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intédkter och
kostnader under aret (resultatrikmng) och for stillmngen vid rikenskapsarets
utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
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att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera évriga tillgdngar och 1 férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsberittelsen skall framlidggas, till revisorerna avldmna
arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt,

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen,

att om foreningsstimman skall ta stillning till ett férslag om dndring av stadgarna,
maste det fullstandiga forslaget hallas tillgiangligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman. Om medlem uppgivit
annan adress skall det fullstdndiga torslaget i stéllet skickas till medlemmen.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisorer,
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt,

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore maj manads utgang,

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar,
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Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till toreningsstamma. Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall
tydligt ange de arenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser
inom foreningens hus eller genom brev. Medlem som inte bor 1 foreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kiand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie staimma och skall utfardas
senast tva veckor fore ordinarie stimma. Kallelse till en extra foreningsstamma skall
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére foreningsstamman.

Motionsriitt

18 §

Medlem som onskar {2 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden;
1. Oppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordforandens val av sekreterare
4. Godkinnande av dagordningen
5. Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet
6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett, enligt stadgarna
7. Upprittande och godkénnande av rostlingd. Rostlangden skall vara en

upprattad forteckning éver de medlemmar som ar nirvarande.
Medlemsforteckningen skall innehalla, férutom namn, antal narvarande per
ligenhet, ombud och bitraden, antal roster, lagenhetsnummer, dven tidpunkt
for medlemmens intrade 1 foreningen. Stimmans ordférande stiller fragan
om annan dn medlems ratt att narvara vid stamman.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt
faststélld balansrikning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Ev. val av valberedning

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18. Avslutande
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Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits 1 kallelsen till densamma. Punkterna 1-7 samt punkten 18 skall gilla vid
extra foreningsstimma.

Protokoll
20 §
Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. T
fraga om protokollets innehall giller;
1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in 1 protokollet samt,
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tvd veckor vara hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna.

Ristning, ombud och bitriide

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina torpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av
den som ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i1 foreningen, medlemmens make, sambo, syskon,
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud
som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall
vara medlem 1 foreningen, medlemmens make, sambo, foridlder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker oppet om inte nirvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning.

Person som bitrider medlem pa féreningsstimma har dven yttranderatt.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammans ordforande bitrader.,
Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas. Stimmoordférande
eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomfoéras. Vid
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personval ska dock sluten omréstning alltid genomfoéras pa begiran av rostberittigad.
De fall - bland annat fraga om andring av stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem skall ha rétt att ndrvara eller
pa annat sitt folja forhandlingamna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt
om det beslutas av samtliga rostberattigade som ér narvarande vid féreningsstimman.

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste
godkénnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Formkrav vid éverlatelse

22 §

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte
eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Rittatt utova bostadsriitten

23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdova bostadsritten endast
om han ar eller antas till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som ar medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Utan hinderav forsta styvcket fardodsbo efteravliden bostadsrattshavareutéva
bostadsratten. Efter trear fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)fér dodsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk personutéva bostadsritten
utan att vara medlem 1 foreningen, om den juridiska personen har forvarvat
bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i
féreningen har férvarvat bostadsriatten och sokt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om
de villkor som féreskrivs 1 stadgarna ar upptyllda och foéreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som harforvarvaten bostadsritttillenbostadslagenhet
farvagras intradei foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras
intrade 1 foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt
sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa néir en bostadsritt till en
bostadsligenhet dvergatt till nagon annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

1 fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsritten efter forvéarvet innehas av makar eller, om
bostadsrattenavser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
{2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forviarv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som
nte far vagras intride 1 féreningen, fGrvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annanmedlem i1 foreningen.

Om en bostadslidgenhet, som inte dr avsedd for fritidsandamal, innehas som
bostadsratt av en juridisk person, far ligenheten endast anvandas for att i sin helhet
upplatas i andra hand som permanentbostad, om intenagot annathar avtalats.

27§
Bostadsritthavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 lidigenheten utfora atgird
som innefattar;

1. Ingrepp 1 barande konstruktion,

2. Andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. Annan vésentlig forandring av lagenheten.
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Styrelsen far inte vigra medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgiarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor télas.

Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anviandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall héalla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 §.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall foreningen,
1. ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och
2. om det ar fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden 1 den
kommun dér ldgenheten dr beldgen om stémingarna.
Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsriattshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten,

30 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven 1 de fall som avsesi
26 § andra stycket. Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) av en juridisk
person som hade pantratt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem 1
foéreningen, eller
2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
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tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

I friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kriavs det tor tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren

328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller
aven mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingdr i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att tolja de anvisningar styrelsen
meddelat.

Bostadsritishavaren far inte borra eller pd annat satt gora hal 1 fasaden. Uppsitining av
markis eller annan anordning far endast utforas efter godkannande av styrelse och av
styrelsen godkand installator. Markiser och vindskydd pa balkonger skall vara i farg
som ar godkénd av styrelsen.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i lagenheten skall
ske pa ett fackmissigt sétt,

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat {or foljande 1 lagenheten,

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke bérande innerviagg,

¢) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster, persienn, beslag, gangjérn,
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och titningslist samt all
malning, daven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller
altandérr samt dartill hérande troskel,

d) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och 1s inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven for all
malning med undantag for méalning av ytterdorrens utsida,

e) innerdorr och sidkerhetsgrind,

f) lister, foder,
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g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom,
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och évriga installationer f6r vatten, avlopp, ¢l och
informationsévertoring till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och
inte tjinar fler dn en ligenhet,

i} anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis tappventil, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunn inklusive klamring till den
del det ar atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en ldgenhet,

k) elektrisk golvvirme och el-handdukstork, sakringsskap och dérifran utgaende
elledningar 1 lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast
armatur,

1} spiskapa, om denna inte dr en del av husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar for kdpans armatur och strémbrytare samt,
rengdring och byte av filter. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstand,

m) brandvamare,
n) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstind anbringa annat ytskikt d4n det ursprungliga.

3. Om bostadsréttshavaren torsummar sitt ansvar tor ldgenhetens skick enligt denna
paragraf i sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som maojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardslgshet eller forsummelse av
¢ nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller
henne som gist,
« nagon annan som han eller hon har inrymt 1 ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.
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5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrittshavaren sjilv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada 1 tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Fireningen
1. Foéreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom;

a) ledningar for avlopp, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet,

b) radiatorer och virmeledningar i ldgenheten, som féreningen forsett 1agenheten
med

?

c) i fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sékringsskap,

d) vytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och
balkong- eller altandérr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller
altandorr,

e) ventilationskanal, ventilationsdon samt spiskapa som utgér en del av husets
ventilationssystem samt rensning av ventilationskanaler.

2. Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet skall fattas pa foreningsstimma och kan avse dtgarder
som foretas i samband med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av
foreningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

338

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § 1
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
skick sa snart som maojligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltriide till liigenheten

34§

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in 1 lagenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 §
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eller nar bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten néir foreningen har ritt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Avsiigelse av bostadsriitt

35§

En bostadsrittshavare far avsiaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse ¢vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna.

Forverkande av bostadsratt

36 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltréatts dr, med
de begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes
berattigad att saga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadsldgenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand,

4. om ldgenheten anvands 1 strid med 26 § eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar t1ll att ohyran sprids 1 huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som
ligenheten upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller
hon skall gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt {or foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till viasentlig del anvands tér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig
del ingdr brottsligt forfarande, eller tor tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

37§
Nvyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.
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Uppsédgning pa grund av forhéallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ar fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och tar ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraiga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 stycket
punkten 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sagts i 36 § 6
aven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far
uppsigning som géller en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till
socialndmnden. En kopia av uppséigningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid di lagenheten varit
upplaten i andra hand pé sétt som anges 1 30 och 31 §4.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formular 4 vilket faststdllts genom forordningen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriattshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte déirefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta giller dock
inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga storningar 1
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den
dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

39 §
Ar nyttjanderitten enligt 36 §, punkten 2, forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ligenheten om avgiften - nir det 4r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre
veckor frin det att;

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun déar ldgenheten dr belagen, eller 36 § punkten 2,
om avgiften - nir det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
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kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att {2 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges 1 36 § forsta stycket, punkten 1, pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstiandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréattshavare, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skéaligen inte bor fa behilla
ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formulédr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betriffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 3 Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall
betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1-3 har faststallts genom
forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7
eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestaimmelserna i 39 §
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas &vriga
bestimmelser 1 39 §.

Uppsiigning

41 §

En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning ifall som
avses 1 36 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) sa snart som mgjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kianda
borgendrer vars ratt berors av forsiljningen kommer dverens om nagot annat.
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Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

(")wiga bestimmelser

43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 29 § kapitel 9 bostadsréttslagen
(1991:614). Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande
till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44 §
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.



