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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Haninge Park 4 som har sitt site 1 Haninge kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2000-10-24 (org nr 769606-2632) har till indama4l att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadslégenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Under november ménad 2007 startade uppforandet av tva hus innehallande sammanlagt 44
bostadslégenheter.

{

Upplatelse av bostadsriitterna sker s& snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

Inflyitning i ldgenheterna berdknas ske med bdrjan 4:e kvartalet 2008 samt 1:a kvartalet
2009. '

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnademna for forviirv av marken pd avtalad képeskilling och p4 nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utfdrande, berdknade kostnader
och intékter hanfor sig till vid tidpunkten ot planens upprittande kinda forutsittningar.

Berikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pé
beddmmningar gjorda i december méanad 2007.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Sgkerheter f0r insatser och upplatelseavgifier enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsriittslagen skali
ldamnas av AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsdkring under entreprenadtiden kommer att limnas av Forsikrings AB
Bostadsgaranti. .

Byggfelsforsikring skall tecknas med Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras 1angsiktigt av Nordea banken S
D



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Sdéderbymalm 3:313, Haninge Kommun
Tomtens areal, ca: 1314 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 3091,5 m?

Antal lagenheter: 44 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus / 2 irappuppgangar

Foreningen har tva byggnader som ir si placerade att en dndaméilsenlig
samveérkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar
Byggnaden &r for virmeleverans ansluten till farrvirmeverk. Viirmecentral for distribution

av vérme och produktion av varmvatten dr beldgen i C-husets kéllarplan. Ventilation sker
genom mekanisk frénluft. Hiss finns 1 respektive trapphus.,

Gemensamma utrymmen
1st mlistols- och bamvagnsrum beléget vid respektive trapphus.
1st miljéstation med cykelrum beléget i separat bygenad.

Parkering
44 st biluppstiliningsplatser p& gérden varav 9 st i garage (biluppstéllningsplats ingér ¢ i
bostadsritten).

Servitut/Ledningsratt
Fastigheten kommer att ha forméan av servitut/ledningsritt f6r miljéstation med cykelrum

och ledningar pé 3:119.

Samfillighet/gemensamhetsanidggning

Fastigheten kommer att ing3 i samfillighet/gemensamhetsanliggning med samtliga
foreningar inom omrédet Folkparken for viigar, gang- och cykelviigar, ledningar,
planteringar, lekplatser, parkeringsplatser och garage. Féreningens andel kommer att
ber#knas vid en framtida ﬁin‘éittning,Q
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Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Betongplatta grundlagd pé pélar

 Platsgjuten betongstomme med kvarsittande form typ plattbarlag
och skalviggar

{
Utfackningsviggar med barning av trd med isolering

Innerviggar av gips och stil
Lagenhetsddrrar dr sdkerhetsklassade tamburddrrar

Uppstolpad takstomme
Inbridning, underlagspapp och taktickning av plat
Takbjilklaget isoleras med 1sullsisolering

Putsad fasad och sockel
Fonster av trd med aluminivmbeklidnad
Entrépartier av trd

Uppviénnning med vattenburen radiatorvarme anslutet till
farrvirmenitet.

Ventilation sker med franluftssystem. Tilluft via fonsterventiler i
vagg oftast under fonster. '

Personhissar av typ maskinrumsléshiss,

Separata elmiitare for varje ldgenhet. N

Nir alternativ 4r angivet viljer totalenireprenﬁren material/utfﬁrande.qx 5



B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

.i Hall Golv  Linoleum

][ Vigg  Tapet

; Tak Mélat alt Grangat
f Ovrigt Kapphylla

Garderober enligt ritning
Vardagsrum Golv  Ekparkett
Vigg  Tapet

Tak Malat alt Gréangat
Ovrigt  Fénsterbink

. Kok Golv  Linoleum
[ Vigg  Tapet
| Tak  Malat
! Ovrigt  Skipinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbink och
‘ forberedelse for diskmaskin.
, Bad Golv  Klinker
Vigg  Kakel
Tak Malat
Ovrigt  Tvittmaskin och torktumlare
Golvvirme {komfortvérme)
Inredning enligt ritning
Sovrum . Golv  Linoleum
S Viagg  Tapet
Tak Malat alt Gringat

Ovrigt  Fonsterbéink
: Garderober och linneskép enligt ritning

{} Forrad/Kladkammare Golv  Linoleum
Viagg  Mailas
Tak Malat alt Griingat
Ovrigt  Hylla med klidstang

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utfSrande.

En omgéng ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna. R?




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 14 500 000 kr

Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 72 984 000 kr

Summa kostnader 87 484 000 kr

' Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

, Taxeringsvirdet har dnnu e faststélits, men berdknas totalt till 30 208 000 kr
1 varav bostider 29 752 000
varav garage 456 OOOQD




D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FéRENlNGENS

Kapitalkostnader

Specifikation ver 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering sami
berikning av arliga kapitalkostnader,

‘ Sékerhet for 1an 4r pantbrev i fastigheten.
Avskrivning av byggnaden sker pd 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.
Kreditens 10ptid dr 40 &r. Bindningstid for 18net r 3 mén - 5 &r. Annan 1Bp- och bindningstid

kan bli aktuell. Rantekostnaden for foreningens )an baseras pé att en i planen antagen slutlig
lanerinta kvarstar vid linens placering. Andras denna réinta kan detta innebiira sdvél Skade som

Lo minskade réntekostnader.

Berdknad amortering 0,50%

‘ Finansiering

Lan 27 179 000 kr
Insatser 46 372 500 kr
Upplételseavgifter 13 932 500 kr
Summasa 87 484 000 kr

Kapitatkosthad

()

o Beriknad rintesats 5,00%
Rinta . 1358950 kr
Amortering 135895 kr




Driftskostnader

VattenfGrbrukning 40 000
Elfsrbrukning 68 000
Uppviérmning (central anliggning) 230 600
TV, Bredband och Bredbandstelefoni 135 000
Tradgérd och gird . 6 000
Gemensamhetsanl/samfillighet 40 000
Skotsel, forbrukning, underhéll 13 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 6 000
Shoréning 50 000
Sophémtning 30 000
Stadning _ 50 000
Hisservice, besikining, div underhall 21 000
Teknisk och ekonomisk forvaltning 105 000
Hisstelefon, porttelefon 3000
Fastighetsforsikringar 22 000
Revision : 12 000
Styrelsearvoden 28 000
Summa driftskostnader 859 000 kr

Driftskostnaderna &r beriiknade efter normalfsrbrukning, Variationer forekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Drifiskostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och som inte ingér i Stsavgiften &r o
kostnad for biluppstéliningsplats, carportplats, garageplats, hushallsel samt avgift for telefoni,
bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud,

- Ovriga kostnader , , . S
Fastighetsskatt (lokaler, garage) . 4560 kr
Summa kostnader 4r 1 2358405 kr

N
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Arsavgifter
Ovriga intidkter

Hyresintakter garageplatser;
Intékter p-platser;

¢
Summa intikter ar 1

Avsitining for yttre underhall

Fond for yttre underhail

NYCKELTAL

Anskaffingskostnad
Insats och upplatelseavgift
Beléning ar 1
Driftskostnad &r 1
Arsavgift ar 1

Nyckeltalen dr beriknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA). %"

695 kr/mén/st
212,5 kr/mén/st

Ost
35 st

2293 893 kr

75 060 kr
89'250 kr

2458 203 kr

100 000 kr

28 298 kr/kvm
19 507 kr/kvmm
8 792 kr/kvm
278 kr/kvm
742 kx/kvm



I enlighet med vad som foreskrivs i fSreningens stadgar skall fSreningens 16pande kostnader
och avsittingar tickas av &rsavgifier som fordelas efier bostadsritternas insatser.
Insatserna, hir &ven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea.

Vid berikning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och
lage i huset,

I f5ljande tabell ldmmas$ en specifikation Gver samtliga ligenheters huvuddata sdsom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplaielseavgift, rsavgift och minadsavgift, Ligenhetsarean
#r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area féranleder ej
&ndring av insatsen, andelstalen eller arsavgifien.

Insats och
Lgh Uteplats/| Area Upplatelse- upplatelse- Manads-
[Lgh nr| storlek | Balkong| ca | Andelstal %| avgift Insats avgift | Arsavgift| avglft
£4C001 4 RoK ) Uteplats | 845! 2,73330%/ 342 500{ 1267 500{ 1610000 62599 5225
F4C004 2 RoK | Uteplats | 58,0 1,87611%| 210000 870000f 1080000) 43036 3 586
E4C003 2 RoK | Uleplats | 58.0] 1,87611%| 170000 870000| 1040000; 43036 3 586
£4C004 2 RoK | Uteplats | 60,5 1,95698% 42 500 907 500 950 000] 44 891 3741
F4C011 4 RoK | Balkong | 84,5] 2,73330%; 257 500 1267500f 1525000f 62699 5225
E40012 2 Rok | Balkeng ; 580y  1,87611% 170 000] 870006] 1040000} 43036 3 586
£4C013 3 RoK | Balkong | 68,0f 2,19958%| 130000/ 1020000: 1 150000 50 456 4 205
E4C014 3 RoK | Balkong | 750f 2,42601%)  125000{ 1125000] 1250 000{ 55850 4838
F4C024 4 RoK | Balkong | 84,5] 2,73330%| 372 500| 1267 500] 1640000| 62699 5225
40024 2 RoK | Balkong | 58.0] 1,87611%) 250000) 870000 1120000{ 43038 3586
F4C023 3 RoK | Balkong | 68,0] 2,10968%| 270000| 1020000| 1290000] 50466 4 205
£4C024 3 RoK | Balkong | 750| 2,42601%| 265000 1125000{ 1300000| 55650 4638
F4C03Y 4 RoK | Balkong | 84,5 2.73330%| 472 500) 1267500] 1740000] 62698 5225
£40034 2 RoK | Balkong { 58,0] 1,87614%) 310000 870000} 1180000 43036 3 586
E4C033 3 RoK | Balkong | 68,0| 2,19958%) 340000{ 1020000 1360000 50456 4 208}
F4C034 3 RoK | Balkong | 75,0) 2,42601%| 340000| 1125000 1465000) 55650 4638
E4C041 4 RoK | Balkong | 84,5 2,73330% 552 500t 1267 500 1820000, 62639 5225
£4C044 2 RoK | Balkong | 58.0f 1,87611%| 380000] 870000 1250000| 43036 3 586
40043 3 RoK | Balkeng | 68,0f 2,19958%| 430 000] 1020000 1450000 50458 4 205
E4C044 3 RoK | Balkong | 75.0| 2,42601%| 425000] 1125000] 1550 000i 55650 4638
E4C051 4 RoK | Balkong | 84,5| 2,73330%| 592 500| 1267 500] 1880 000] 62699 5226
£4C064 2 RoK | Balkong | 58,0{ 1,87611%( 405000/ 870000 1275000f 43036 3688
F4C053 3 RoK | Balkong | 68,0 2,18058%| 475000| 1020000f 1495000{ 50456 4205
4C0 3 RoK | Balkong | 75.0] 2,42601%|_ 485000 1125000| 1580000| 55650 4638
SN\
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Summa intikter

insats och
Lgh Uteplats!| Area Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lghnr| storlek | Balkong! ca | Andelstal %| avgift insats avgift ﬁusavgift avgift
E4D00Y 4 RoK | Uteplats | 84,5 2,73330% 312500; 1267 500f 1580000 €2 699 5225
E4D004 2 RoK | Uteplats | 58,0 1,87611% 220 000 870 000{ 1080 000 43 036 3686
E4D003 2 RoK | Uleplats {-'58,0 1,87611% 190 000 870000} 1060 Q00 43038 3 586
FADO04 2 RoK | Uleplats | 60,5 1,95698% 82 500 907 500 890 000 44 891 3741
E4D014 4 RoK | Balkong | 84,5 2,73330% 222 500|..1 267 500f 1 4980 000 62699, . 5225

E4D01d 2 Rok | Balkong | 68,0 1,87611% 190 000 8700001 1060000 43036 3 586
E4D013 3 RoK | Balkeng | 88,0 2,19958% 220 000! 10200001 1240000 50 456 4 205
F4D014 3 RoK | Balkkong | 75,0 242601% 120 000] 1 1250007 1 245000 55 B850 4638
E4D0O21 4 RoK | Balkong | 84,5 2,73330% 362 50Dt 1267 500] 1630000 62 699 5225
E4D022 2 Rok | Balkong | 580 1,87611% 270000{ 870000 1140000] 43038 3 686
F4D02% 3 RoK | Balkong | 68,0 2,19958% 315000] 1020000 1335000 50 456 4 208
E4D02. 3 RoK | Balkong [ 75,0 242601% 2450001 1125000f 1370000 55 650 4638
=4D03% 4 RoK | Balkong | 84,5 2,73330% 482 500| 1287 500f 1750 000 62 699 5225
£AD034 2 Rok | Balkong | 58,0 1.87611% 310 000 870 000 1 180 000 43 036 3 586
£4D033 3 RoK | Balkong | 68,0 2,19858% 370 0007 1020000 1380 000 50 456 4205
F4D034 3 RoK | Balkong | 75.0f 2.42601% 330000; 1125000f 1465000f 55650 4638
E4AD041 4 RoK | Balkang | 84,5] 2,73330% 582 500; 1267 500f 1860000] 62699 5225
£4D044 2 Rok | Balkong { 580] 1,87611% 405000f B7000D] 41275000f 43038 3586
£4D0043 3 RoK | Balkong | 68,0f 2,19958% 475000] 1020000f 1495000f 504586 4 205
4004 3 ReK | Balkong | 75,0 2,42601% 425000 1 125 000 1 550 000 55 850 4 638

3

| 3091,5 100% 13 932 500, 46 372 500! 60 305 000] 2 293 8§93
Diff 0,00000

100%

Arsavgifter _ 2293 893

Hyra garageplatser 695 kr/mén/st 9 st 75 060

Avgift p-platser, carportar 212,5 ki/mén/st 35 st 89 250

2 458 203

<L



Riénteantagande 5,0%

Amortering 0,5%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av drsavgifier per ar 2,0%

Upprikning av 6vriga intékter per ar (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11

{

Arsavgifter bostad 2294 2340 2387 2434 2483 2533 279
Hyresintékter garage 75 77 78 80 81 83 91 -
Intikter carport och p-platser 89 91 93 95 97 99 109
Swmma intikter 2458 2507 2558 2609 2661 2714 2997
Drif/underhaliskostnader -859 876 894 -912 -930 948 -1047
Fastighetsavgift (bostéder) 0 0 0 0 -29 -64
Fastighetsskatt (lokaler, garage) -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Summa kostnader -864 -881 -898 916 -935 -983 -1117
DRIFTSNETTO 1595 1627 1659 1692 1726 1731 1 880
Rintekostnader -1359 -1352 -1345 -1339 -1332 -1325 -1291
Amortering -136 -136 -136 -136  -136  -136 -136
Fond for yttre underhall -100  -100 -100 -100 -100  -100 -100
BETALNETTO 0 38 78 118 158 171 353
ACKUMULERAT BETALNETTO 0 38 116 234 392 563 2037
Amortering 136 136 136 136 136 136 136
Fond for yttre underhail 100 100 100 100 100 100 100 ™
Avskrivaning -41 -63 -86 -108  -130 152 262
RESULTAT 195 . 211 228 246 264 254 - 327
ACKUMULERAT RESULTAT 194 406 634 879 1144 1398 2959
TAXERINGSVARDE
Berdknat taxeringsvérde (bostider) 29752 30050 30350 30654 30960 31270 31582
Berdknat taxeringsvirde (garage) 456 461 465 470 475 479 484

X



. KANSLIGHETSANALYS

Antagen réntenivd : 5,0%
Antagen kostnads6kning/inflation (snitt) 2,0% per &r

Arsavgift per m? : Ar 1 2 3 4 5 6
Antagen inflationsniva och

antagen réntenivi 742 757 772 787 803 819
6kning av antagen réntenivd med 1% 830 844 859 874 889 905
Andring av 4rsavgift 11,9% 11,5% 11,3% 11,1% 10,7% 10,5%
Antagen rantenivi och

Okning av antagen inflationsnivimed 1% 742 | 760 778 797 816 837

Andring av arsavgift 0,0% 04% 08% 1,3% 1,6% 22%

Solna 2008-04-11

Bostadsriittsforeningen
Haninge Park 4




P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 april 2008
for bostadsrittsforeningen Haninge Park 4, org nr : 769606-2632

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga ti}l

intyget.
De i planen lamnade uppgifierna #r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som preliminéira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse fr bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsréit forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsiittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr vir beddmning att husen ligger s& niira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna, varfér vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen #r uppfylid.

Stockholm den 15 april 2008

Ivar Stenport A
Civ.ing _ : Civ.ing

Alsndgatan 22 Fagottvigen 43

116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Nedanstiende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1
2.
3.
4.
5.
)
7
8
9,

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kopekontrakt for marken ink] bilagor
Finansieringsoffert

Specifikation av byggpadskostnad
Mark och Exploateringsavial

Utdrag fran fastighetsregistret
Beriikning av taxeringsvarde
Forsakringsbrev Byggfelsforsikring

. Avskrivningsplan

Liagenhetsinformation

. Lantmateriprotokoll avstyckning frén Stderbymalm 3:119

2007-11-07
2007-10-04
2007-12-19
2007-12-20
2007-11-30
2008-04-02
2003-03-03
2008-04-10
2008-04-15
2007-10-31
2008-04-02
2008-03-06
2008-03-12



