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Förvaltningsb erättelse

Årsredovisning20lT

Allmänt om verksamheten

Styrelsen for Brf Haninge park 4,i Haninge kommun,frr håirmed avge årsredovisning fiir riikenskapsåret

ZO1Z. fOreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftireningens hus upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.Upplåtelse

får endast ske till ffsisk Person.

Föreninqen har reqistrerats hos Bolaqsverket

Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-LL-OI och foreningens senaste revidering av stadgama

registrerades hos Bolagsverket 2016-07 -05 -

Åkta-ftrening

Föreningen iir en åikta bostadsrättsftirening. Samtliga bostadsrätter var vid årets utgång upplåfira.

Fastigheten

Föreningen äger och ftirvaltar fastigheten Söderbymalm 3:513 på adresserna Folkparken t2 och14 i

Handen. Föreningen har 441ägenheter om totalt 3 092 kvm. Lägenhetsftrdelning:

15 st. med 2 rum och kök.

18 st. med 3 rum och kök.

11 st. med 4 rum och kök.

De två husen byggdes av Peab Bostad AB åren 2008 till 2009. Husen utgörs av ett §na- och ett

femvåningshus. Byggnaderna äir så placerade atten iindamålsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrätts ägarna.r1[ ryggnaderna hör också 35 parkeringsplatser varav 9 stycken iir i garage och

öwiga utomhus och de flesta med elstolpe for uppvåirmning'

Föreningens byggnader uppvärms genom fiiirrviirme. styming av temperaturen i lägenheterna, entreplan

och trapphus sker via ett åutastyrt teknikrum. Styrning av tappvatten och ventilationssystem sker

ävenledes via teknilonrmmet. Detsamma gäller for belysning i entreplan, tuapphus och yuerbelysning

utanfiir husen och På Parkeringen.

Bägge husen är utrustade med mycket stor hiss (siinghiss) av fabrikat Kone med vilken vi har kontrakt

fiir kontinuerlig service for att undvika driftsstopp'

Alla lägenheter har var sitt fiirråd i källaren Folkparken 12. Föreningen har utöver dessa tillskapat extra

fonåd som air möjliga for medlemm arna atthyra. I respektive tapphus finns 1 st' rullstols- och

barnvagnsrum. I separat byggfrad finns miljöstation for sopor och ett cykelrum'

Finansering av fastighetens underhållsåikerställs genom ftireningens avskrivningsplan samt att

fiireningens lanest<uid amorteras ned i den takt som ekonomin tillåter. Se vidare redovisningsprinciper,

bokslutskommentarer och under rubriken "Ekonomi"'
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Årsredovisning20lT

Förstilcrinq

Fastigheten är fiirsåikrad hos Moderna Försåil«ingar ddr även ansvarsfiirsiikring fiir styrelsen ingår.

SNre I s e n s s sUU an§l$tnryg.

Lennart Stensvad Ordforande

Marina stensvad Ledamot

Ann-Britt Dahlqvist Sekreterare

Mikaelsahlström Viceordfiirande/I(assör

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Lennarth Sjöqvist

Marika Andersson

Sonja Jansson

Ovanstående sammansättning av styrelsen gäller efter ordinarie fiireningssttimma 2017-04-03 och

efterftilj ande konstitueringsmöte.

Mikael Sahlström avgick under året och styrelsens sammansätbring ändrades enligt foljande:

LennartStensvad Ordftirande

Marina Stensvad Kassör

Ann-Britt Dahlquist Sekreterare/Vice ordfiirande

Lennarth Sjöqvist Ledamot

Marika Andersson SuPPleant

SonjaJansson SuPPleant

Revisorer

David Walman Revisor, Riivisor AB

F öre gåe nde före nin q s s t rimma

ordinarie fiireningsstämma hölls 2017-04-03. Föreningen har också haft en extra ftireningsstämma

20L7-ll-30 fijr att godkåinna nya stadgar samt utlysa en valberedning. I samband med extra

foreningsstii:nman anordnades också en social samvaro fiir medlemmarra. En mycket god uppslutring

av medlemmar till extra fiireningsståimman. Styrelsen har under året hållit sju stycken protokollforda

sammanträden.

Medlemsiqformotion

Antalet medlemmar vid riikenskapsårets början var 64 stycken. Tillkommande medlemmar under året

vaf, sex och avgående medlemmar under lretvar fem stycken. Vid räkenskapsårets slut farurs det 65

medlemmar i fiireningen. under ärethar fina stycken överlåtelser skett med ett genomsnittspris av 40

353 kr/I§/m. Högsta kvadratmeterpris vid överlåtelse under året var 44 024 kronor/lorm'

vid lägenhetsöverlåtelse debiterades en överlåteiseavgift på 1

debiterades pantsättaren med 443 kr ftir ätr 2017 '

I 08 kronor. Eventuell pantsättningsavgift
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Årsredovisning20lT

Föreningen är ansluten till Fastighetsägarna och Borätterna. Syftet med medlemsskapet iir att erhålla

stöd i form av information, kurser samt tillgång till ekonomisk, teknisk och juridisk expertis som

styrelsen och medlemmarna äir i behov av ftir en effektiv forvaltning av fiireningens två hus'

peab Bostad harhaftlhar ansvar ftir den yttre miljön under 2015,2016 och2077. Föreningens fastigheter

kommerunder 20lB attingå i en samfällighet/gemensamhetsanläggning med samtliga foreningar inom

Haninge park I till 7 for skötsel av vägar,gång, cykel, planteringar, lekplatser, parkeringsplatser fiir

gäster och nedgrävda vatten-,av1opps-, el- och dataledningar.

på hemsidan wwwbrfhaningepark4.se finns möjlighet att erhålla infonnation om vår fiirening såsom:

stadgar, ekonomisk plan, årsredovisningar från år 1 och framåt, lägenhetsbeskrivning, kontaktpersoner i
styrelsen, underhålVdrift, tidigare händelser, miiklarinformation etc.

Föreningen har kölista fijr medlemmar som önskar hyra garage, parkeringsplats i anslutning till enh6en,

en extra parkeringsplats eller ett extra ftirråd.

Skriftliga informationsblad delas $ 4-5 ganger per år till samtliga medlemmar.

Föreningen afiangerar årligen en till två sociala aktiviteter fiir medlemmarna.

Avtal med leverantörer

Ekonomisk ftirvaltning conzignus Hem och Fastighet AB

Den "papperslösa ftireningen" Hem och Fastighet

Låneupphandlingsofferter Hem och Fastighet

Serviceavtal Kone AB

Service-, suport- och teknisk genomgång av teknil«ummet Kabona

Larmavtal Securitas

Leasing av mattor i entr6plan Söderbergs Mattleasing AB

Bredband, telefoni, tv, datakommunikation TeliaSonera

städavtal fiir entr6plan och trapphus Antartic AB

Hyresavta1 AED PLUS Hjärtstartare Nordic Servicia Medical AB

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Allmdnt

Under 20l:. hw fiireningen monterat in extra lås i lägenhetsdörrarna. Medlem kunde välja mellan två

olika låsalternativ varavfiireningen bekostade det billigare alternativet. Mellanskillnaden i pris mellan

det dyrare och det billigare låset stod medlemmen själv for'

Föreningen har också målat om väggar och golv i soprummet samt köpt in nya sopkiirl' Föreningen stod

for kostnaderna.

Föreningen har också bytt koder till portama samt informerat allaleverantörer, som behöver komma in i

portarna, om vad som gäller.

Föreningen har bytt städleverantör.
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Årsredovisning20lT

Ekonomi

Föreningens firma tecknas fiirutom av styrelsens ledamöter av ordforande och vice ordforande i
fiirening.

Föreningens ekonomi äir mycket god och styrelsen har inga planer påL afi fiireslå någon höjning

av avgiften fijr medlemmama. Styrelsen har tvärtom haft möjlighet att fiireslå avgiftssänkningar men har

valt attha som strategi att istället nyttja de lägaräntenivåerna till att amortera så mycket som möjligt.

Under 2017 amorterades 1000 tsek. För 2Ol7 -12-31 gäller en utgående skuld på 22 291 tsek som vi

under 2018 kommer att amortera med 900 tsek. Föreningens totala skuld beråiknas vid 2018 års utgang

varu2l39l tsek.

Föreningen har ett rörligt stiborlån med en räntesats vid 2018 års början pä ca0,41 oÄ.

Flerårsöversikt

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Ytffe fond

Taxeringsvåirde

Bostadsyta, kvm

fusavgift per kvm bostadsrättsyta, kr

Lån per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldränta, %

Belaningsgad,%o

Insatser 46 373

13 933

980

1 328

782

Upplåtelseavgifter

Fond, yttre underhåll

Balanserat resultat

Årets resultat

- 46373

- 13 933

- .980
- 2tl0

747 747

2017

2 528

747

74

980

38263
3 092

757

7 209

0,58

26,09

2016

2 s20

782

73

980

38263
3 092

757

7 533

0,83

27,15

20L5 2014

2511 2516
606 184

72 7t
980 760

37 773 37 773

3092 3092
7s7 757

7 824 8 118

1,40 3,24

28,07 29,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital I totaltkapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfiirt värde fiir byggnad och mark

Förändringar i eget kaPital
Disp av fiireg DisP av

7S;

-782

63 395 0 747 64 143Eget kapital

/5
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Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel:

Årsredovisnrng20lT

Balanserat resultat

Årets resultat

Totalt

2 tro
747

2 S5S

Styrelsen foreslår att medlen disponeras enligt

fiiljande

Balanseras i ny räikning

Föreningens ekonomiska ställning och resultat

Föreningens ekonomiska ställning i öwigt framgår av ftiljande resultat- och balansräkning samt noter.

2-E5E
2 858

/5
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Årsredovisning20lT

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-3L 20r6-L2-3r

Resultaträkning

Rörelseintäkter

Nettoomsätbring

Rörelseintäkter

Summa firelseintdktet

Not

2 528

10

2 520

2

2 539 2 522

Rörelsekostnader

Driftskosbrader

Öwiga extema kosfirader

Personalkosf,rader

,_Avlkrivmngar3"-*?1_"ryllaglagg4nglgl_lgangar
Summa rörels e ko stnader

3-6

7

8

-1044
-110

-r40
-368

-945

-105

-t27
-368

-1 663 *:1 s4s

on1876Rörelseresultat

Finansiella poster

Summa ft.nansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

4

-t32
3

-198

:1?8

747

:1es

782

747 782

«%,B
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Balansräkning

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Årsredovisning20lT

Not 2017-12-31 2016-12-31

10

11

85 435

6

85 801

9

Summa materiella ankiggningstillgångur 85 441 85 810

S umma an I öig g nin g stillg ång ar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

85 441

Kund- och avgift sfordringar

Öwiga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringur 61 73

Kassa och bank

85 810

1,2

t3

4

0

68

9

J

49

Kassa och bank t 366 t 262

Summa kassa och bank I 366 1 262

S u mma o ms iitt ning stillg ån g ar

Summa tillgångar

1 427

86 868

I 335

87 144

,å,

dl
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Årsredovisning20lT

Not 2017-L2-31 2016-12-31

60 305

980

60 305

980Fond for yttre underhåll

Summu bundet eget kupital 61 285 61 285

Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

2 tLo
747

I 328

782

Summa fritt eget kuPital 2 858 2 110

64 143 63 39sSumma eget kapital

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut t4 22 191 23 tgl
Summa l,åndristiga skulder 22 191 23 191

Kortfristiga skulder

Skulder till laeditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Öwiga kortfristiga skulder

100

120

72

-1

26815

100

t57

40

-1

239Upplrp11l5osg3dq_o:hfi i_rulb9taJda_injiikte-1

Sy mmn k o 
;r 

tfr is tig a s k Ll d er

Summa eget kapital och skulder

53s

86 868

558

87 144

1\t»o
,rg'@



Brf Haninge Park 4

769606-2632

Noter

Not 1, Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisning20lT

Årsredovisningen fiir Brf Haninge Park 4 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och

Bokfiiringsniimndens altmäinna råd 2016:10, årsredovisning i mindre fiiretag.

Redovisning av intäkter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett ntir betalning eller avisering skett.

Anlä ggnin gstillgån gar

trlaterietta anläggmngstillgångar redovisas till anskaftingsväirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjiirt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar

sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrirmingstider tillämpas:

Byggnad 0,5 Yo

Maskiner och inventarier 10 %

Markvåirdet är inte fiiremål fiir avskrivning. Bestående våirdenedgång hanteras genom nedskrivning.

Föreningens finansiella anläggningstillgangar viirderas till anskaffiringsvärde. I de fall tillgangen på

balansdagen har ett lägre våirde än anskaftringsvåirdet sker nedskrivning till det lägre viirdet.

Omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beriiknas bli betalt.

Föreningens fond fiir yttre underhåll
Reservering till fiireningens fond for yttoe underhåll ingår i styrelsens fiirslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits på fiireningsstiimma sker överforing från balanserat resultat till fond for yttre

underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har viirdeår 2008 och betalar därmed halv fastighetsskatt om 658 SEK per lägenhet.

2016No! 2, Rii rels-9intäkte1

Hyresintiikter, lokaler

Hyre sintiikter, p -plats er

Årsavgifteq bostäder

pwriga_rytät5lgr

2017

,å

)»r
_KN

&

t4
17s

2340
10

7

t73
2340

2

2 539 2 s22

10
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2016Not 3, Fastighetsskötsel 2017

Besiktring och service

Fastighetsskötsel

Snöskotfiring

Stiidning

Trädgårdsarbete

ö*igt
si';;;

48

1

81

6s

2

5

45

0

8

62

48

5

202 168

20L7

148

2016
-;))

Not 4, Reparationer

Reparationer

Summa 55148

Not 5, Taxebundna kostnader 2017 2016

F;iisili.J - -
Sophämtning

Uppviirmning

73

50

276

108

69

35

328

105Vatten
536

Not 6, Övriga driftskostnader

F asti ghetsfi irs iikringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

20162017

185

20162017

1l

22

38

t27

2t
37

r28

187

tptl Qylg".x.t""
Förbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral fiirvalfiring

Revisionsarvoden

Övrigafi rv_a1Sj1s$g,sm3de-1

Summa

2

1

44

10

53

110

11

I
43

10

40

105

Y:*
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Not 8, Personalkostnader 2017

Årsredovisning20lT

2016

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Öwiga arvoden

Öwigyrperyonalkg_stn3der

Summa

Räntekostnader avseende skulder till l«editinstitut

Öwiga räntekostnader

I\o1 10, Pysglad och mark

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning

Årets avskrivning

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt Plan
I utgående restvrirde ingår mark med

20

110

l0
0

140

25

96

0

__6
127

Not 9, Räntekostnader och liknande resultatposter 20L7 2016

131

0

197

1

2017-12-31

198

2016-12-31

132

87 599

87 s99

-1798
-36s

-2164

85 435

14 500

87 s99

87 599

-1433

-365

-t 798

85 801

11 500

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 30 485

7 778

30 485

7 778Taxeringsvärde mark
38 263 38 263Summa

Åfli,å
l/)

M{t2 frwr
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Not 11, Maskiner och inventarier

Årsredovisning20lT

2017-12-31 2016-12-31

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

30

30

30

30

I6

-21

-3

-u

-18
.J

2.r

20t6-12-31

0

Not 12, Övriga fordringar 2017-12-31

3Skattekonto

Summa

Not 13, Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2017-12-31 2016-12-31

Försåikringspremier

Förvaltring

Kabel-TV

Räntor

Summu

t9
11

l1

0

18

11

12

l2

6849

Not 14, Skulder till kreditinstitut
Riinteåindringsdag Råintesats

2017-12-31
Skuld Skuld

20t7-t2-31 2016-12-3r

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

20t7-01-30

2017-0r-30

20t7-02-20

2019-01-03

2019-01-03

3,13 yo

0,52yo

0,52oÄ

0,51yo

0,43 yo

2 583

t2 731

7 977

14 3t4
7 977

Summa 22 291 23 291

Varav amorteras inom 12 månader 100

l3

{hD /§
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Not L5, Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Årsredovisning20LT

2017-12-31 2016-12-31

B eråiknat revisionsarvode

EI

Förutbetalda avgift erftryror

4

7

ztl
0

t7

4

7

210

43

5

Uppvåirmning

U,lgiftsrä1tor

Summa

Not 16, Ställda säkerheter 2017-12-31 2016-12-31

27 179Totalt uttagna pantbrev

Summa; 27 179

z7 \7e
27 179

/rrs

Ordforande
l, '' ,-\
l{ir;i§;' l)rLf.[o,,,. \

SekreterareA/ice ordforande

t4

V,il\istronsberättelse

i'L-"-*-
harrämnats rCi S -Oi - tb

ha"id"r eg
il#watman
Extern revisor

\l4P il{

Lennari Stensvad



REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Haninge Park 4
Orga nisationsnu m mer 7 69606-2632

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Haninge Park 4 för
3r 2077.

Styrelsens ansvar för årsredovisningen

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är
nödvändig for att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Revisorns ansvar

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Detta kräver
att vi planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte
innehål ler väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgarder som ska utföras, bland annat
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa
beror på oegentlighetereller på fet. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delarav
den interna kontrollen som är relevanta for hur föreningen upprättar årsredovisningen för att
ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgarder som är ändamålsenliga med
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i

föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande
presentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund
för vårt uttalanden.

Uttalanden

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning
per 2Ol7-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker däför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för
Bostadsrättsföreningen Haninge Park 4 för 3r 20L7.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt
bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår revision.

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver revisionen av
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen,
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för
våra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i

förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

David Walman
Revisor
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