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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Styrelsen for Brf Haninge Park 4,i Haninge kommun, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2017. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.Upplatelse
far endast ske till fysisk person.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-11-01 och foreningens senaste revidering av stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2016-07-05.

Akta forening

Foreningen 4r en dkta bostadsréttsforening. Samtliga bostadsritter var vid arets utgédng upplatna.

Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Sdderbymalm 3:513 p4 adresserna Folkparken 12 och 14 1
Handen. Féreningen har 44 ligenheter om totalt 3 092 kvm. Ligenhetsfordelning:

15 st. med 2 rum och kok.
18 st. med 3 rum och kok.
11 st. med 4 rum och kok.

De tv4 husen byggdes av Peab Bostad AB &ren 2008 till 2009. Husen utgors av ett fyra- och ett
femvéningshus. Byggnaderna ar sa placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittsigarna. Till byggnaderna hor ocksa 35 parkeringsplatser varav 9 stycken dr 1 garage och
$vriga utomhus och de flesta med elstolpe for uppvarmning.

Foreningens byggnader uppvirms genom fjérrvérme. Styring av temperaturen i ligenheterna, entreplan
och trapphus sker via ett datastyrt teknikrum. Styring av tappvatten och ventilationssystem sker
svenledes via teknikrummet. Detsamma giller for belysning i entreplan, trapphus och ytterbelysning
utanfor husen och pé parkeringen.

Bigge husen ir utrustade med mycket stor hiss (singhiss) av fabrikat Kone med vilken vi har kontrakt
for kontinuerlig service for att undvika driftsstopp.

Alla ligenheter har var sitt forrdd i kéllaren Folkparken 12. Féreningen har ut6ver dessa tillskapat extra
f5rrad som dr mojliga for medlemmarna att hyra. I respektive trapphus finns 1 st. rullstols- och
barnvagnsrum. I separat byggnad finns milj ostation for sopor och ett cykelrum.

Finansering av fastighetens underhall sikerstélls genom foreningens avskrivningsplan samt att
foreningens laneskuld amorteras ned i den takt som ekonomin tillter. Se vidare redovisningsprinciper,
bokslutskommentarer och under rubriken "Ekonomi".
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Forsdakring

Fastigheten ar forsikrad hos Moderna Forsikringar dér &ven ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Styrelsens sammansdtining

Lennart Stensvad Ordforande
Marina Stensvad Ledamot

Ann-Britt Dahlqvist Sekreterare
Mikael Sahlstrom Vice ordforande/Kassor

Lennarth Sjoqvist Ledamot
Marika Andersson  Suppleant
Sonja Jansson Suppleant

Ovanstiende sammansittning av styrelsen giller efter ordinarie foreningsstamma 2017-04-03 och
efterfoljande konstitueringsmate.

Mikael Sahlstrém avgick under &ret och styrelsens sammanséttning dndrades enligt foljande:

Lennart Stensvad ~ Ordf6rande

Marina Stensvad ~ Kassor

Ann-Britt Dahlquist Sekreterare/Vice ordférande
Lennarth Sjoqvist Ledamot

Marika Andersson Suppleant

Sonja Jansson Suppleant

Revisorer

David Walman  Revisor, Rivisor AB
Foregdende foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-04-03. Féreningen har ocksa haft en extra foreningsstimma
2017-11-30 for att godkénna nya stadgar samt utlysa en valberedning. I samband med extra
foreningsstaimman anordnades ocksé en social samvaro for medlemmarna. En mycket god uppslutning
av medlemmar till extra foreningsstimman. Styrelsen har under éret hallit sju stycken protokollforda
sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 64 stycken. Tillkommande medlemmar under dret
var sex och avgdende medlemmar under &ret var fem stycken. Vid rikenskapsarets slut fanns det 65
medlemmar i foreningen. Under éret har fyra stycken overlatelser skett med ett genomsnittspris av 40
353 kr/kvm. Hogsta kvadratmeterpris vid dverlatelse under aret var 44 024 kronor/kvm.

Vid lagenhetsoverlételse debiterades en overlatelseavgift pa 1 108 kronor. Eventuell pantsittningsavgift
debiterades pantsittaren med 443 kr for ar 2017.
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Foreningen ér ansluten till Fastighetsigarna och Boritterna. Syftet med medlemsskapet ar att erhélla
stod i form av information, kurser samt tillgang till ekonomisk, teknisk och juridisk expertis som
styrelsen och medlemmarna ér i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens tva hus.

Peab Bostad har haft/har ansvar for den yttre miljén under 2015, 2016 och 2017. Foreningens fastigheter
kommer under 2018 att ingé i en samféllighet/gemensamhetsanlédggning med samtliga féreningar inom
Haninge Park 1 till 7 for sktsel av vagar, ging, cykel, planteringar, lekplatser, parkeringsplatser for
gister och nedgriivda vatten-,avlopps-, el- och dataledningar.

P& hemsidan www.brfhaningepark4.se finns méjlighet att erhalla information om vér forening sasom:
stadgar, ekonomisk plan, &rsredovisningar frén &r 1 och framat, lagenhetsbeskrivning, kontaktpersoner i
styrelsen, underhall/drift, tidigare handelser, méklarinformation etc.

Foreningen har kélista for medlemmar som dnskar hyra garage, parkeringsplats i anslutning till entréen,
en extra parkeringsplats eller ett extra forrad.

Skriftliga informationsblad delas ut 4-5 génger per &r till samtliga medlemmar.
Foreningen arrangerar arligen en till tva sociala aktiviteter for medlemmarna.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Den "papperslosa foreningen" Hem och Fastighet
Léneupphandlingsofferter Hem och Fastighet

Serviceavtal Kone AB

Service-, suport- och teknisk genomgéng av teknikrummet Kabona

Larmavtal Securitas

Leasing av mattor i entréplan Soderbergs Mattleasing AB
Bredband, telefoni, tv, datakommunikation TeliaSonera

Stadavtal for entréplan och trapphus Antartic AB

Hyresavtal AED PLUS Hjirtstartare Nordic Servicia Medical AB

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Allmant

Under 2017 har foreningen monterat in extra lds i lagenhetsddrrarna. Medlem kunde vilja mellan tvd
olika 13salternativ varav foreningen bekostade det billigare alternativet. Mellanskillnaden i pris mellan
det dyrare och det billigare 1aset stod medlemmen sjdlv for.

Foreningen har ocksd malat om véggar och golv i soprummet samt kopt in nya sopkarl. Foreningen stod
for kostnaderna.

Foreningen har ocksa bytt koder till portarna samt informerat alla leverantorer, som behover komma in i
portarna, om vad som géller.

Foreningen har bytt stddleverantor.
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Ekonomi

Arsredovisning 2017

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledaméter av ordforande och vice ordférande i

forening.

Foreningens ekonomi &r mycket god och styrelsen har inga planer pa att foresla nagon hdjning
av avgiften for medlemmarna. Styrelsen har tvirtom haft méjlighet att foresla avgiftssankningar men har
valt att ha som strategi att istillet nyttja de ldga rintenivéerna till att amortera s& mycket som mojligt.

Under 2017 amorterades 1000 tsek. For 2017-12-31 giller en utgdende skuld pa 22 291 tsek som vi
under 2018 kommer att amortera med 900 tsek. Féreningens totala skuld berdknas vid 2018 &rs utgang

vara 21 391 tsek.

Foreningen har ett rorligt stiborlén med en réntesats vid 2018 &rs bérjan pa ca 0,41 %.

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsittning 2 528
Resultat efter fin. poster 747
Soliditet, % 74
Yttre fond 980
Taxeringsvirde 38263
Bostadsyta, kvim 3092
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 757
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 209
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,58
Belaningsgrad, % 26,09

2016 2015
2520 2511
782 606
73 72
980 980
38263 37773
3092 3092
757 757
7533 7 824
0,83 1,40
27,15 28,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2014
2516
184
71
760
37773
3092
757
8118
3,24
29,01

Disp av foreg Disp av
2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 46 373 - - 46 373
Upplatelseavgifter 13 933 - - 13933
Fond, yttre underhéll 980 - - 980
Balanserat resultat 1328 782 - 2110
Arets resultat 782 782 741 747
Eget kapital 63395 0 747 64 143
5
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2110
Arets resultat 747
Totalt 2 858

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 2 858

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgér av folj ande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2017
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 2528 2520
Rorelseintékter 10 2
Summa rorelseintdikter 2539 2522
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 044 -945
Ovriga externa kostnader -110 -105
Personalkostnader 8 -140 -127
V Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -368 -368
Summa rorelsekostnader -1663 -1545
Rorelseresultat 876 977
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 3
Rintekostnader och liknande resultatposter V 9 -132 -198
Summa finansiella poster -128 -195
Resultat efter finansiella poster 747 782
Arets resultat 747 782



Brf Haninge Park 4 Arsredovisning 2017
769606-2632
Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 85435 85 801
Maskiner och inventarier 11 6 9
Summa materiella anliggningstillgingar 85441 85810
Summa anliggningstillgangar 85441 85810
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 4
Ovriga fordringar 12 3 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 49 68
Summa kortfristiga fordringar 61 73
Kassa och bank
Kassa och bank 1366 1262
Summa kassa och bank 1366 1262
Summa omsittningstillgdngar 1427 1335
Summa tillgdngar 86 868 87 144
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 305 60 305
Fond for yttre underhéll 980 980
Summa bundet eget kapital 61285 61 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2110 1328
Arets resultat - 747 782
Summa fritt eget kapital 2 858 2110
Summa eget kapital 64 143 63 395
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 22 191 23 191
Summa langfristiga skulder 22 191 23191
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 100
Leverantorsskulder 157 120
Skatteskulder 40 72
Ovriga kortfristiga skulder -1 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 239 268
Summa kortfristiga skulder 535 558
Summa eget kapital och skulder 86 868 87 144
AN
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Haninge Park 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar
sig p4 bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har virdedr 2008 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 658 SEK per ligenhet.

Not 2, Rorelseintakter 2017 2016
Hyresintékter, lokaler | | 14 7
Hyresintékter, p-platser 175 173
Arsavgifter, bostader 2 340 2 340
Ovriga intékter 10 2
Summa ’ o 2539 2522
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service " 48 45
Fastighetsskotsel 1 0
Snoskottning 81 8
Stiadning 65 62
Tradgardsarbete 2 48
Ovrigt 5 5
Summa 202 168
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer 148 55
Summa 148 55
Not 5, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 73 69
Sophamtning 50 a5
Uppvérmning 276 328
Vatten 108 105
Swiis 508 536
Not 6, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Fastighetsfdrsékringar 22 21
Fastighetsskatt 38 37
Kabel-TV 127 128
Summa 187 185
Not 7, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsmaterial ' 2 11
Juridiska kostnader 1 1
Kameral forvaltning 44 43
Revisionsarvoden 10 10
Ovriga forvaltningskostnader 53 40
Summa 110 105
RS
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Not 8, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 20 25
Styrelsearvoden 110 96
Ovriga arvoden 10 0
Ovriga personalkostnader 0 6
Summa 140 127
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 131 197
Ovriga rintekostnader 0 1
Summa 132 198
Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 87 599 87 599
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 87 599 87 599
Ingiende ackumulerad avskrivning -1798 -1433
Arets avskrivning -365 -365
Utgiende ackumulerad avskrivning -2 164 -1 798
Utgédende restvirde enligt plan 85435 85 801
1 utgdende restviirde ingar mark med 14 500 14 500
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 30 485 30 485
Taxeringsvirde mark 7778 71778
Summa 38 263 38 263
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Not 11, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 30 30
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 30 30
Ingidende ackumulerad avskrivning -21 -18
Avskrivningar -3 -3
Utgidende ackumulerad avskrivning 24 21
Utgaende restvirde enligt plan 6 9
Not 12, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3 0
Summa 3 0
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakringspremier 19 18
Forvaltning 11 11
Kabel-TV 11 12
Réntor 0 12
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 16
Summa 49 68
. e s Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 2017-01-30 3,13% 2 583
Stadshypotek 2017-01-30 0,52 % 12 731
Stadshypotek 2017-02-20 0,52 % 7977
Nordea Hypotek 2019-01-03 0,51 % 14314
Nordea Hypotek 2019-01-03 0,43 % 7977
Summa 22 291 23 291
Varav amorteras inom 12 manader 100
/ A
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode 4 4
El 7 7
Forutbetalda avgifter/hyror 211 210
Uppvarmning 0 43
Utgiftsréantor 17 5
Summa 239 268
Not 16, Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 27179 27179
Summa 27179 27179
/" .
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Haninge Park 4
Organisationsnummer 769606-2632

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Haninge Park 4 for
ar 2017.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p&d oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
inneh&ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar 8rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i 5rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r foérenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Haninge Park 4 for ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stocjgholm 2018-03-16

A
RaVidor ABT —
David Walman
Revisor



