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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Haninge Park 4, 769606-2632 far hdrmed avge arsredovisning
for 2010.

Fireningsstimma och styrelse
Styrelsen har sedan ordinare foreningsstdmma 2010-05-10 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft féliande sammanstalining:

Staffan Johansson Ledamot/Ordftrande
Rebecka Sandberg Ledamot/Sekreterare
Gunnar Bjork Ledamot

Lennart Sjoqvist Ledamot

Elisabeth Styffe Ledamot

Anita Sjdgvist Suppleant

Anita Bjork Suppleant

Férvaltningsberittelse

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadstagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningens byggnader

Féreningen ager fastigheten Soderbymalm 3:513. ligger | Haninge Kommun. Byggdes av Peab Bostad
AB under &ren 2008-2009. Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade hos forsakringsbolaget Moderna
forsdkringar t.o.m

2011-10-29.

Fareningens byggnader utgérs av fyra- och femvéningshus med 44 lagenheter som upplats med
bostadsratt. Byggnaderna &r s8 placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna. Till byggnaderna hir ocksa 35 parkeringsplatser och 9 garage som hyrs ut till
féreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3091,5 kvadrat meter.

Lagenhetsférdelning
15 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kbk
11 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors, se vidare redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer.

Fastighetsfirvaitning
Foreningen har tecknat ett avtal med Anglob om teknisk fdrvaltning till och med 2011-12-31.

Ekonomiskférvaltning
Fareningen har tecknat avtal med UBC AR om ekonomisk férvaltning fill och med 2012-12-31.

Foreningen

Fareningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-07.

Féreningen hade vid arets slut 66 medlemmar.

Samtliga bostadsratter | féreningen var vid &rets utgang upplétna, Under aret har 4 tverlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelse debiteras saljaren en dverlatelseavgift pa 1060 kr for ar 2010. 1070 kr. for &r
2011. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 425 kr. for &r 2010. 428 kr for ar 2011.
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Organisationsanslutning

Bostadsréattsféreningen Haninge Park 4 &r ansluten till Fastighelséigarna. Syftet med medlemskapet &r
att erhalla det stéd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som
styrelsen och medlemmar ar i behov av for en effektiv forvalining av féreningens fastighet och
ekonomi.

Samfillighet/gemensamhetsaniéiggning

Fastigheten kommer att inga i samféllighet/gemensamhetsanlaggning med samtliga féreningar inom
omradet Folkparken for vagar, gang-och cykelvégar, ledningar, planteringar, lekplatser,
parkeringsplatser och garage. Innan dess ansvarar Peab Bostad AB for skdtsel av detta.

Gemensamma utrymmen
| respektive trapphus finns 1st rullstol-och barnvagnsrum.
| separat byggnad finns miljéstation med cykelrum.

Hemsida
www haningepark4.se

Kdolista for garage och extra parkeringsplats
Foreningen har kélista fér medlemmar som dnskar garage eller en extra parkeringsplats.

Nyhets/-informationshrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga mediemmar.

Nya avtal
Fareningen har under aret tecknat foljande vasentliga avtal:

Kone Hissar AB - Servicekontrakt fér hissar.

Svenska service gruppen - Stédning av trapphus och hissar. Skoitning och sandning utanfdr portar,
sndrdjning pa tak samt borttagning av istappar.

Securitas Jourmontér

Styrelse, revisorer och valberedning

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden varav ett var konstituerande.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Moderna
forsdkringar.

Revisorer
Revisionsbolag under aret har varit Ernst & Young AB

Valberedning
Sven Gustavsson (sammankallande) och Lennart Wigren.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Féreningen stér for kostnaderna av bygglov tili vindskydd vid uteplatserna,
Den 2 ariga garantibesikiningen genomfdrdes.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Har sedan inflyttningen varit oféréndrad.

Fastighetsbeskattning
Fastigheten fardigstalides 2008 och har deklarerats som fardigstalld 2008.

Bostadsratislagenheterna ar efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas
de med halv fastighetsavgift &r 6 till 10. Fran och med ar 11 utgar full fastighetsavgift.

Féreningens ekonomiska stéllning och resultat
Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Vinstdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande siar foljande medel i kronor

Balanserat resultat _ 649 279
Arets resultat 416 542
Summa 1 065 821

Styrelsen foreslar att 100 000 kr saits av till den yitre underhélisfonden och att resterande del 965 821
kr balanseras i ny rékning.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 2 489 819 2 048 454
Driftskostnader 1 -1 022 457 -691 122
Avskrivningar -171 876 -
Rorelseresultat 1275 388 1357 332
Finansiella poster
Réanteintakter 1756 8 035
Rantekostnader -854 088 -709 688
Resultat efter finansiella poster 423 054 655 B79
Arets skatt -6 512 -6 400
Arets resultat 416 542 649 279
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 87 429 867 87 598 863
Installationer 3 26 820 29 800
Sumima anliggningstillgangar 87 456 687 87 628 683
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 1281 -
Qvriga fordringar 180 325 271790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 26 282 25827
Summa kortiristiga fordringar 207 888 297 617
Kassa och bank 1100 421 555 238
Summa omsiittningstillgéngar 1308 309 852 855
SUMMA TILLGANGAR 88 764 996 88 481 518
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 46 372 500 46 372 500
Upplatelseavgifter 13 932 500 13 932 500
Summa bundet eget kapital 60 305 000 60 305 000
Fritf eget kapital
Balanserat resultat 649 279 -
Avrets resultat 416 542 649 279
Summa fritt eget kapital 1 065 821 649 279
Summa eget kapital 61 370 821 60 854 279
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 28 771 305 26 907 205
Summa langfristiga skulder 26 771 305 26 907 205
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 135 900 135 900
Leverantdrsskulder 839 70115
Skuld till medliem 350 -
Skatteskulder 14 903 8 363
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 470 878 405 656
Summa Kortfristiga skulder 622 870 620 034
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 764 996 88 481 518
Poster inom linjen
Stéflda s&kerheter 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar 27 179 000 27179 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad.

Anléggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt en progressiv plan dver tillgéngarnas nyttjiandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstid
Byggnad 100 ar
[nstallationer 10 ar

Fond for yttre underhall

Overfdring till ytire underhallsfond gors enligt foreningens stadgar om 0,3% av byggnadskostnaden.
Denna éverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen.
Styrelsens forslag till avsatining i resultatdispositionen &r baserat pa byggnadskostnaden enligt den
ekonomiska planen.

L&éner, arvoden och andra erséttningar

Inga arvoden har betalats ut under 2010. | bokslutet har halften av det som stdmman besiutade att
styrelsen skulle erhalla bokfarts som en kosthad 2010.

2010-01-01 - 2010-12-31 2009-01-01 - 2009-12-31

Arvoden siyrelsen 9601 0
Sociala avgifter 4 399 0
Summa 14 000 0
Ovrigt

Qvriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de bergknas inflyta.
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Noter

Not 1 Driftskostnader
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2010 2009
Lokalhyra 6 000 0
Fiérrvérme 329 296 214 196
Vatten & Avlopp 94 188 78 269
El 74 451 49 959
Sophéamtning 30712 19 397
Stadning 37 875 37 500
Telia Internet 119 144 100 532
Fastighetsforsékring 16 324 14 435
Snoérdjning 75 811 16 886
Jourkostnader 16 861 637
Larm & Bevakning 12 698 4778
Hissar / Besiktningar 3 440 2654
Tradgardsskotsel 51 967 37013
Forvaltning 114 097 92 925
Revisionsarvaode 19 000 18 750
Styrelsearvode 14 000 0
Ovriga kostnader 6 593 3193
Summa 1022 457 691122
Driftskostnaderna féregdende ar avser perioden 2009-03-01 - 2009-12-31.
Not 2 Byggnader och mark

2010-12-31 2009-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 87 598 883 837332500
Inkdp 4 266 363
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 598 863 87 598 863
Arets avskrivning -168 996 -
Utgaende planenligt viirde 87 429 867 87 598 B63
Varav byggnad 87 429 867 73 098 863
Varav mark 14 500 000 14 500 000
Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till 31 605 000 kr.
Taxeringsvérde byggnader 26 376 000 26 396 000
Taxeringsvarde mark 5229 000 3 981 000
Totalt 31 605 000 30 377 000

Total kontraktsumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet till 87 484 000 kr,

Not 3 Installationer

2010-12-31 2009-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 29 800 -
Inkép - 29 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 29 800 25 800
Arets avskrivning -2 980 -
Utgéende planenligt virde 26 820 29 800

Under 2009 har motorvéirmeuttag installerats for totalt 29 800 kr. Forsta avskrivningen med 2 980 kr

sker 2010 och foljer en rak 10-arig plan.

\ ek
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Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsfdrsadkring 13824 13 660
Telia Sonera 10 793 -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1665 12 287
Summa 26 282 25 827
Not 5 Fordndring av eget kapital

Upplételse- Yifre Balanserat
insatser avgifter underhalisfond resuftat  Arets resultat

Vid arets bérjan 46 372500 13932 500 - - 649 270
Insatser - - - - -
Upplatelseavgifter - 13 832 500 - - -
Omf. av férra arets resultat - - - 649 279 -649 279
Arets resultat - - - 416 542
Vid arets slut 46 372 500 27 865 000 0 649 279 416 542
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesals Laptid (tom) 2010-12-31 2009-12-31
Nordea - 512 2,991% Tills vidare 8924 100 9014700
Nordea - 520 2,950% Tills vidare 8924 100 9014 700
Nordea - 539 4,650% 2014-01-22 8923105 9013705
Summa 26 771 305 27 043 105
Forfaller Inom 1 &r Inom2-5ar Senare &n 5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 135 900 543 600 26 091 805 26 771 305
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter Jan 2071 180 325 188742
Upplupna réntekosthader 160 449 144 646
Upplupen kostnad - Fjarrvarme 51122 42 380
Upplupen kostnad - Revision 19 000 18 750
Upplupen kostnad - Stadning 13 500 -
Upplupen kostnad - Snéréjning 23 485 -
Upplupen kosinad - Arvoden och sociala avgifter 14 000 -
Upplupen kosthad - El 8 997 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 11138
Summa 470 878 405 656
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsféreningen Haninge Park 4
Org.nr 769606-2632

Vi har granskat arsredovisningen och hokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Haninge Park
4 f6r ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r
att uttala oss om arsredovisningen och fdrvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sdkerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersaitningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av fdreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

‘Stockholm den 20 [ Y=o

Auktor trad revisor



